Notulen algemene vergadering

Vereniging van Eigenaren Arena III

7 april 2008

1. Opening en vaststelling agenda

De voorzitter opent de vergadering om 20.00 uur.
Er zijn 34 woningen vertegenwoordigd. Er kunnen rechtsgeldige besluiten worden genomen.
De agenda wordt ongewijzigd vastgesteld.

2. Voorstellen leden van bestuur
De leden van het bestuur stellen zich voor aan de vergadering.

De nieuwe bestuursleden (Tom Schoof, technische commissie en Maarten Engelberts, secretaris) worden door de vergadering benoemd.

3. Vaststellen notulen ALV d.d. 21 maart 2007

Mw. Griffijn (nr. 41) vraagt of de tegels van de dakbedekking van de tuinteraswoningen door het bedrijf worden teruggelegd en of zij ook eigen tegels kan laten leggen (blz. 3, 3e alinea). Het bestuur geeft aan dat dat de tegels door het bedrijf worden teruggelegd. Het is mogelijk eigen tegels te laten leggen als deze voor het bedrijf worden klaargelegd.
Dhr. Van Houweninge (nr 14) geeft aan dat hij een opmerking heeft gemaakt over het verven van het huis van dhr. De Boer, niet over het verven door dhr. De Boer (blz. 2, 1e alinea).
Dhr. Van den Broek (nr. 31) vraagt wat er wordt bedoeld met het uitbouwen van de terassen tot en met de eerste bak (blz. 1). Het bestuur geeft aan dat er 3d-modellen bij het onlangs vastgestelde nieuwe Huishoudelijk Reglement zijn gevoegd waaruit duidelijk blijkt tot hoever mag worden uitgebouwd.
Dhr. Boom (nr. 2) geeft aan dat de daken van de tuinkasten in het verslag zijn opgenomen als algemeen onderhoud in plaats van eigen onderhoud (blz. 2). Het bestuur geeft aan dat in het onlangs vastgestelde nieuwe Huishoudelijk Reglement is bepaald dat de tuinkasten geen gemeenschappelijk deel betreffen.

Dhr. Montani (nr. 21) geeft dat zijn vraag om reparatie niet alleen betrekking had op het lood (blz. 3), maar ook om het onderliggende houten deel. Dat hout is verrot. Niet alleen bij zijn woning, maar ook bij anderen. Het bestuur geeft aan dat de technische commissie bij dhr. Montani langs komt om het ter plaatse te bekijken.
Het verslag wordt vastgesteld met inachtneming van bovengenoemde opmerkingen.

4. Vaststellen notulen 4 maart 2008

Dhr. Voorbij (nr. 65) geeft aan dat hij in het verslag de opmerking mist dat het ging om een tweede ronde. Bij de eerste ledenraadpleging was onvoldoende opkomst.
Mw. Griffijn (nr. 41) geeft aan dat het verkeerde huisnummer is opgeschreven. Dat moet zijn nr. 41 in plaats van nr. 14.
Dhr. Vissers (nr. 26) wijst op de alinea waar de kosten in verband worden gebracht met de inflatie. Dat heeft hij niet gezegd. Dhr. Vissers wijst verder op het feit dat hij heeft voorgesteld artikel 14 niet in het nieuwe Huishoudelijk Reglement op te nemen omdat dit al in de Algemene Plaatselijke Verordening wordt geregeld. Dit is niet als zodanig in de notulen opgenomen. Bovendien heeft dhr. Vissers voorafgaand aan de stemming gevraagd hoe wordt omgegaan met na de stemming opgenomen wijzigingen.
Het bestuur geeft aan dat bij de vergadering is meegedeeld dat de opmerkingen zouden worden voorgelegd aan de advocaat van de vereniging. Afhankelijk van de reactie van de advocaat zouden de gemaakte opmerkingen wel of niet leiden tot wijzigingen in het Huishoudelijk Reglement.
Dhr. Vissers geeft aan dat hij zijn opmerking hierover mist in het verslag.
Dhr. Boom (nr. 2) geeft aan dat het gaat om artikel 10 in plaats van 1 (er is een 0 weggevallen).
Het verslag wordt vastgesteld met inachtneming van bovengenoemde opmerkingen.

5. Mededelingen van het bestuur

Dhr. Schoof (technische commissie) meldt dat er in de week voorafgaand aan de vergadering bij een aantal bergingen is ingebroken. De deuren zijn ingeschopt. Er zijn fietsen e.d. uit de bergingen gestolen. De bergingen waar is ingebroken waren allen voorzien van een standaardslot. Het is mogelijk om een ander slot op de berging te zetten. Een pinlock kost ca. € 110,- een volledig nieuw slot kost ca. € 250,-. Dhr. Schoof geeft aan dat mensen het aan hem door kunnen geven als ze hun slot gaan vervangen. Dan kan eventueel korting worden bedongen bij de leverancier.
Dhr. Vissers (bestuur) deelt namens het bestuur mee dat er twee vergaderingen zijn geweest over de wijziging van het Huishoudelijk Reglement. Bij de eerste vergadering was de opkomst te laag, waardoor er niet gestemd kon worden. Bij de tweede vergadering kon er wel gestemd worden. Een aantal opmerkingen die tijdens die vergadering zijn gemaakt zijn voorgelegd aan de advocaat van de vereniging. Afgelopen week is een reactie van de advocaat gekomen. Dit heeft geleid tot aanpassing van de in het reglement opgenomen termijn voor het parkeren van caravans. Het nieuwe Huishoudelijk Reglement is in werking getreden. Het reglement is via de website te downloaden en wordt binnenkort tevens huis aan huis verspreid.
Dhr. Vissers (nr. 26) geeft aan dat zijn opmerking over het feit dat meerdere zaken die in het nieuwe Huishoudelijk Reglement worden geregeld al in de Algemene Plaatselijke Verordening zijn geregeld niet in het nieuwe reglement zijn verwerkt. Als hij dat vooraf had geweten had hij misschien anders gestemd.

Dhr. Ruck (nr. 7) vraagt of de daken van de dakkapellen vallen onder gemeenschappelijke daken. Het bestuur geeft aan dat uit het nieuwe Huishoudelijke Reglement blijkt dat dit niet het geval is. Dhr Ruck geeft aan dat het onderhoud hiervoor al twee keer uit het voorzieningenfonds van de vereniging is betaald. Dhr. Ten Have (nr. 11) geeft aan dat dit maar één keer is gebeurd. Hij heeft hier oude overzichten van gevonden. In eerste instantie heeft het onderdeel uitgemaakt van de gemeenschappelijke delen. In 1995/96 is door de vergadering besloten dat de daken van de dakkapellen geen onderdeel meer uitmaken van de gemeenschappelijke delen.
Dhr. Vissers (bestuur) geeft namens het bestuur een toelichting op de situatie rondom de terrasuitbouwen bij een aantal Tuinterraswoningen binnen de vereniging. De terassen waren in strijd met de regels die binnen de vereniging zijn afgesproken uitgebouwd tot in de eerste plantenbak. Dit speelt al jaren. Sinds anderhalf jaar kent het bestuur van de vereniging een nieuwe samenstelling. In die periode zijn 3 van de 4 uitgebouwde terassen vrijwillig teruggebracht. Eén bewoner heeft aangegeven de terrasuitbouw niet vrijwillig terug te willen brengen. Het bestuur wil nu duidelijkheid scheppen in deze situatie. Dhr. Vissers geeft aan dat hier al eerder over is gestemd door de ALV. Met dat besluit is het bestuur aan de slag gegaan. Dat heeft geleid tot de huidige situatie. Met het eerdere besluit van de ALV is er een mandaat om de laatste terrasuitbouw voor de rechter te laten komen. Hier zijn kosten aan verbonden. De administrateur licht toe dat er tot nog toe ca. € 5.000,- aan advocatenkosten is uitgegeven (inclusief de gemaakte kosten in verband met het Huishoudelijk Reglement). Als een rechtszaak wordt ingezet kunnen hier nog eens € 10.000,- bijkomen. Nu is de formele vraag: zijn we het er nog steeds mee eens dat we verder gaan?
Na een korte discussie over de mogelijkheden en onmogelijkheden rondom de kosten (waaronder de mogelijkheid tot verhaal) en het feit dat nu nog slechts één situatie in strijd is met de regels wordt middels een stemming besloten door te gaan met de procedure (22 stemmen voor, 9 stemmen tegen en 3 onthoudingen).

6. Financieel verslag 2007
De administrateur geeft een toelichting op het voorliggende financieel verslag 2007. Het verzekeringspakket is door het bestuur heroverwogen. De opstal en glasverzekering is nu afgesloten bij Centraal Beheer Achmea. Er is een bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering afgesloten. De aansprakelijkheidsverzekering voor bewoners loopt nu nog bij Van Dien, maar zal zodra mogelijk worden overgeschreven naar Achmea. 
Het financieel overzicht is overgenomen van de vorige administrateur. De aangedragen beginbalans klopte niet helemaal. Voor inventaris software was een onjuist bedrag opgenomen. Dit is nu gecorrigeerd middels de algemene reserves. De eindbalans is opgemaakt.
De resultatenrekening 2007 heeft een negatief saldo van € 3710,35.

Dhr. Van Duin geeft aan dat de schuurdaken van de splitlevelwoningen bij het overzicht reserves zijn opgenomen. Dhr. Ruck (nr. 7) geeft aan dat de dakkapellen er ook in staan.

De administrateur geeft dan dat er in de financiële stukken geen structurele veranderingen zijn aangebracht naar aanleiding van het nieuwe Huishoudelijk Reglement. Dit moet nog met elkaar worden vergeleken.

De administrateur geeft aan dat het nieuwe totaal kapitaal bestaat uit € 67.503,-. Dit is verdeeld over de tuinterraswoningen en de splitlevelwoningen.

7. Verslag kascommissie

Het bestuur geeft aan dat de kascommissie heeft aangegeven het eens te zijn met de zojuist gepresenteerde cijfers. De kascommissie geeft aan de administratie te hebben bekeken. Alles was actueel en zag er goed uit. De administrateur heeft dit heel goed gedaan.

De administrateur geeft aan dat op verzoek van de kascommissie een saldo is opgenomen dat als oninbaar moet worden gezien bij het saldo crediteuren.

Dhr. Ten Have (nr. 11) vraagt of dit bedrag nu ook daadwerkelijk oninbaar is geworden. 

De administrateur geeft aan dat het hier gaat om inmiddels vertrokken bewoners.

8. Verkiezing kascommissie

De nieuwe kascommissier wordt verkozen en bestaat uit dhr. De Boer (nr. 8), mw. Balfoort (nr. 13) en dhr. Van den Broek (nr. 31).

De vergadering verleend het bestuur décharge voor het gevoerde financiële beleid.

9. Verslag technische commissie

Dhr. Van der Bijl geeft namens de technische commissie van het bestuur een toelichting op het onderhoud.

Afgelopen jaar is er 1 projekt uitgevoerd, namelijk het afdichten van de naden van het loopniveau tegen het opgaand metselwerk van de gevels, de afvoergoten en de dwarsnaden van het loopniveau.

Het beoogde resultaat is wel bereikt, maar de uitvoering is niet geheel volgens wens verlopen.

Medio 2008 zal het voegwerk van de achtergevels van de splitlevelwoningen worden gerenoveerd.

Het uitvoerend bedrijf gaat er van uit dat de gevels vrij van obstakels zijn en goed bereikbaar zijn; voor de werkzaamheden worden steigers gebruikt. Verwijderen (tijdelijk) en./of inpakken van zonweringen is niet bij de prijs inbegrepen. Er wordt van uit gegaan dat de zonweringen voor de aanvang van de werkzaamheden door de bewoners zelf verwijderd zullen zijn.

Tevens worden dit de jaar de 5 toegangsdeuren tot de ruimte onder het loopniveau vervangen.

Binnenkort zullen bij het begin van  beide hellingbanen verbodsborden voor fietsen en bromfietsen (scooters) worden aangebracht.

Renovatie van de dakbedekking op de terrassen van  de Tuinterraswoningen staat voor 2009 gepland.

Dhr. De Boer (nr. 8) geeft aan dat hij er net nieuwe zonwering heeft laten opzetten. Moet dit er af als de gevels opnieuw worden gevoegd? Mw. Verlooij (nr. 46) geeft aan dat haar achtertuin geen poort heeft en haar tuin dus onbereikbaar is. Hoe kan de aannemer hier bij?
Dhr. Van der Bijl geeft aan dat voor dit soort praktische vragen een oplossing wordt gevonden. Hij doet vooraf met de aannemer (MTS) de ronde om dit soort zaken te bekijken.

Mw. Griffijn (nr. 41) vraagt waarom het onderhoud bij de tuinterraswoningen later plaats zal vinden. De administrateur geeft aan dat dit om financiёle redenen is gedaan.
Dhr. Klarenbeek (nr. 47) vraagt of er inderdaad een naad zit bij de onderste traptrede. De technische commissie geeft aan dat dit het geval is. Dhr. Klarenbeek vraagt of dit kan worden meegenomen met het onderhoud. De technische commissie geeft aan dat de firma Meekelenkamp in ieder geval niet meer komt. Er worden offertes opgevraagd.
Dhr. Ten Have (nr. 11) vraagt of het dak van de entrees van de tuinterraswoningen ook op de onderhoudsplanning staat. De technische commissie geeft aan dat dit nog niet het geval is.

Dhr. Boom (nr. 2) vraagt of er nog iets wordt gedaan met de verkeerd gemonteerde plakstrippen bij de deuren en de vegen op het loopniveau. De technische commissie geeft aan dat, als dat binnen de mogelijkheden ligt, dit tegelijk wordt gedaan met de onderste traptredevoeg.
De technische commissie geeft aan dat de firma Meekelenkamp er een zooitje van heeft gemaakt. Van de afgeleverde situatie zijn foto’s genomen. Vervolgens is een brief gestuurd. Op die brief is geen reactie gekomen. Uiteindelijk blijkt het het meest praktisch om de rest zelf te doen. Er is een bedrag achtergehouden bij de betaling van Meekelenkamp.

Dhr. Schoof (technische commissie) geeft aan dat nieuwe dakpannen zijn te verkrijgen bij Goedhart. Hij heeft er zelf ook nog 10 tevergeef.

10. Begroting en contributie 2008
De administrateur geeft een toelichting op de begroting en contributie 2008. De uitgaven van de glas en opstalverzekering dalen structureel met € 1000,-. Eenmalig is € 1600,- nodig om de waarde van het pand te bepalen. Mw. Griffijn (nr. 41) vraagt of de pandwaarde jaarlijks wordt geïndexeerd. De administrateur geeft aan dat dit het geval is. 

De administrateur geeft aan dat de begroting uitgaat van dezelfde contributie als in 2007.
De begroting en contributie worden unaniem door de vergadering goedgekeurd.
11. Schoonmaakactie
Het bestuur stelt voor de schoonmaakactie één keer per jaar te houden. De vergadering stemt in met dit voorstel (28 stemmen voor, 6 stemmen tegen, geen onthoudingen).
Mw. Griifijn (nr. 41) vraagt of de datum voor de schoonmaakactie eerder kenbaar kan worden gemaakt. Het bestuur geeft aan dat de datum al in de nieuwsbrief en op de website is genoemd.

Dhr. Veelen (nr. 22) vraagt of de speeltuin ook onderdeel uitmaakt van de schoonmaakactie. Het bestuur geeft aan dat dit het geval is.

Het bestuur geeft aan dat de gemeente wordt benaderd voor het beschikbaar stellen van materieel.

Verder deel het bestuur mee dat het college van burgemeester en wethouders op 7 juni a.s. een wijkbezoek aflegt.

12. Rondvraag
Dhr. Ten Have (nr. 11) vraagt of de werkelijk te maken kosten voor de advocaat terug komen op het overzicht reserve 2008 en of dit drukt op de tuinterraswoningen of op alle woningen. Het bestuur geeft aan dat deze kosten op het overzicht terug komen en op alle woningen drukken.

Dhr. Blok (nr. 19) meldt dat er na de werkzaamheden plassen op het straatwerk staan. Dit water loopt af van de hoger gelegen bushalte. Het bestuur geeft aan dat dit soort meldingen ook kunnen worden aangegeven bij het wijkbezoek van burgemeester en wethouders op 7 juni a.s.
Dhr. Montani (nr. 21) stelt dat het steeds moeilijker wordt om een parkeerplek te vinden. Daardoor wordt ook steeds meer buiten de vakken geparkeerd. Is het mogelijk om borden te plaatsen of het parkeren buiten de vakken op zoveel mogelijk plekken fysiek onmogelijk te maken? Het bestuur geeft aan dat dit daar waar mogelijk al is gebeurd.

Het bestuur stelt voor om de schoonmaakactie af te sluiten met een gezamenlijke barbecue. Twaalf bewoners zijn het met dat voorstel eens.
Dhr. De Wit (nr. 1) geeft aan dat er veel condens in de kruipruimte aanwezig is. De technische commissie is hiervan op de hoogte en geeft aan dat dit ook beÏnvloed wordt door de naad bij de onderste traptrede. Daar komt vocht doorheen. Door dit op te lossen hoopt de technische commissie dat de kruipruimte minder vochtig zal worden.

Dhr. Van den Berg (nr. 32) vraagt of de naam van de website op het briefpapier kan worden toegevoegd. Het bestuur voegt dit toe.
13. Sluiting

De vergadering wordt om ca. 22.10 uur gesloten.
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