Concept Notulen algemene vergadering

Vereniging van Eigenaren Arena III

6 april 2009
1. Opening en vaststelling agenda

De voorzitter opent de vergadering om 20.00 uur.
Er zijn door het aantal aanwezige bewoners voldoende woningen (45) vertegenwoordigd om rechtsgeldige besluiten te nemen.
Het bestuur stelt twee wijzigingen op de agenda voor. De bestuursverkiezing wordt voor de pauze behandeld. Het agendapunt “Vaststelling contributie 2000 – 2004” wordt gewijzigd in “Vaststelling contributie en begroting 2009”.

De heer Van Zwieten (voorzitter) geeft aan dat door dhr. Van Kampenhout een brief is verspreid over de terrasuitbouw bij zijn woning. De heer Van Zwieten (voorzitter) geeft aan dat het bestuur geen aanleiding ziet om de in de brief genoemde zaken te agenderen. De ALV heeft zich eerder al expliciet over deze zaken uitgesproken. Bovendien loopt er een rechtszaak over de terrasuitbouw. De heer Van Kampenhout ziet de relatie met de rechtszaak niet. Zijn brief heeft betrekking op het Huishoudelijk Reglement en dan met name de gebrekkige naleving daarvan in het verleden. Hij heeft de brief uitgedaan aan de mensen waarvan hij dacht dat zij hier nog geen kennis van hadden genomen.

De agenda wordt met de door het bestuur voorgestelde wijzigingen vastgesteld.
2. Vaststelling notulen ALV d.d. 7 april 2008

Tekstueel:

· dhr. Goudswaard geeft aan dat de woorden “Dhr. Goudswaard” op pagina 3, 3e alinea, moeten worden vervangen door “Dhr. Van Duin”;

· dhr. Van Kampenhout verzoekt om paginanummers in de notulen op te nemen. Dit wordt gedaan.

Naar aanleiding van:
· mw. Griffijn (nr. 41) vraagt naar aanleiding van pagina 1 van het verslag naar de daar genoemde 3d-modellen. De heer Vissers (bestuur) geeft aan dat deze modellen op de website van de vereniging zijn geplaatst. Ze zijn niet op papier verspreid. Op verzoek worden de modellen alsnog op papier verzonden aan de huisnummers 16, 17, 41, 47 en 65;

· dhr. Van den Broek (nr. 31) vraagt naar aanleiding van pagina 4, laatste alinea (schoonmaakactie), of er ook niet was afgesproken dat de schoonmaakactie op 1 dag zou plaatsvinden. Hier wordt onder agendapunt 11 op teruggekomen.

Het verslag wordt met inachtneming van bovenstaande wijzigingen vastgesteld.

3. Ingekomen stukken

Er is door een aantal bewoners een schriftelijk verzoek ingediend om een picknicktafel te mogen plaatsen op het loopniveau. Er is echter ook een schriftelijk bezwaar ingediend.

Dhr. Van Vliet geeft namens het bestuur aan dat het bestuur niet zal meewerken aan het verzoek zolang één of meer van de bewoners aangeeft bezwaar te hebben tegen het initiatief.

Verder is een voorwaarde dat er geen overlast zal ontstaan of vuil (krijt e.d.) achterblijft.

Dhr. Van den Broek (nr. 31) geeft aan geen verband te zien tussen de picknicktafel en overlast. Verder geeft hij aan dat het wel lastig is dat het initiatief door één bewoner wordt tegengehouden. Er wordt gevraagd wat de mogelijkheden zijn als het bezwaar zou worden ingetrokken. Het bestuur geeft aan dat zodra alle bezwaren van tafel zijn er nader overleg kan plaatsvinden over het initiatief. Dhr. Ruck (nr. 7) stelt voor om iemand aan te wijzen die verantwoordelijk is voor de picknicktafel.

In de brief is verzocht om een financiёle bijdrage van de vereniging. Het bestuur geeft aan dat dit geen optie is aangezien er slechts een gering aantal bewoners van de picknicktafel gebruik zal maken.

4. Mededelingen bestuur
De heer Van Zwieten (voorzitter) geeft aan wat het bestuur het afgelopen jaar heeft gedaan. De achter- en zijmuren van de Split Level Woningen zijn opnieuw gevoegd. Er zijn onderhoudswerkzaamheden aan de traptreden en dilatatievoegen uitgevoerd. Arena 2 heeft haar schuld ad. € 3900,- aan Arena 3 overgemaakt. Er zijn verschillende bouwvergunningen aangevraagd en verstrekt. Het college van burgemeester en wethouders heeft een wijkbezoek afgelegd. Het bestuur heeft daarbij aan het college een boekje met aandachtspunten voor de wijk overhandigd. Aan de hand daarvan zijn door de gemeente een aantal acties uitgevoerd.

De heer Van der Bijl (technische commissie) verzoekt de aanwezige bewoners om verbouwingen vooraf bij het bestuur aan te vragen. Dhr. De Boer (nr. 8) dhr. Speksnijder (nr. 39) en mw. Griffijn (nr. 41) geven aan een aanvraag te hebben gedaan en geen reactie te hebben ontvangen. Dhr. Van Beek (nr. 35) geeft aan in 2006 een aanvraag te hebben gedaan voor het vervangen van kozijnen en nooit een reactie te hebben gehad. De heer Van Zwieten (voorzitter) geeft aan dat dit voor het bestuur een leermoment is.

De heer Vissers (bestuur) geeft een toelichting op de procedure tegen de uitbouwen. Allereerst betreurt het bestuur het dat het zoveel jaren heeft geduurd. Het speelt sinds 2001. Het lange tijdsverloop heeft voor onduidelijkheid gezorgd. Het bestuur heeft een einde aan deze onduidelijkheid willen maken. De ALV heeft aangegeven dat de uitbouwen niet toegestaan moeten worden en dat hier een procedure tegen gestart diende te worden. Het bestuur heeft deze procedure gestart. In maart heeft een comparitie van partijen plaatsgevonden. Het wachten is nu op een uitspraak van de rechter.

5. Financieel verslag 2008

De heer Van Vliet (administrateur) geeft een toelichting op het financieel verslag 2008.

Dhr. Van Kampenhout (nr. 49) vraagt hoe met de debiteurenachterstand wordt omgegaan. De administrateur geeft aan dat de debiteurenachterstand de afgelopen jaren aanzienlijk is teruggebracht. Er is nog zo’n € 3900,- aan structurele achterstand. De bewoners van nr. 71 hebben een schuld achtergelaten. Dit is gemeld bij de notaris. Voor overdracht zal verrekening plaats moeten vinden. Dat betreft bijna € 2000,-. Verder zijn er structurele betalingsachterstanden bij twee bewoners. Bij één van deze bewoners is een schuldsaneringstraject gestart. Met de andere bewoner is geen gesprek over de achterstand mogelijk. Het gaat bij deze bewoner om een schuld daterend van eind jaren ‘90 (ca. € 800,-) en een schuld van de afgelopen jaren (ca. € 200,-).
De heer Van Vliet (administrateur) geeft aan in het algemeen niet tevreden te zijn over de betalingsmoraal van de bewoners. Bij sommige bewoners moet je er altijd achteraan zitten.

De heer Van Kampenhout (nr. 49) geeft aan dat bij niet betalende bewoners een gang naar de rechter mogelijk is of bij verkoop een afrekening bij de notaris plaats kan vinden.

Het bestuur geeft aan dat door het betere debiteurenbeheer de afgelopen periode een aanzienlijke afname van de debiteurenachterstand heeft plaatsgevonden. In het verleden is er niet altijd aan structureel debiteurenbeheer gedaan. Dat is nu anders. Er staat echter nog een beperkt aantal langlopende schulden uit het verleden open. Het bestuur geeft aan de aandacht nu primair te willen richten op een actieve uitvoering van het debiteurenbeheer en niet op het sturen van incassobureau’s om langlopende schulden te innen.

Dhr. Voorbij (nr. 65) stelt voor om de niet inbare schulden aan te melden bij het BKR.
De heer Van Vliet (administrateur) vervolgt zijn toelichting op het financieel verslag 2008. Een aantal zaken vallen op. Zo lijkt de post bestuurskosten relatief hoog. Dat komt omdat daar ook de kosten voor de advocaat (ca. € 8.000,-) en de taxatiekosten (€ 1.525,-) in zijn verwerkt. Verder valt de post verzekeringen op. Dit heeft enerzijds te maken met het verspringen van de vervaldatum (door overstap naar een andere verzekeringsmaatschappij) en anderzijds met een verhoging van de premie als gevolg van een hertaxatie van de verzekerde waarde (van ca. € 7.000.000,- naar ca. € 12.000.000,-).

6. Verslag kascommissie

Dhr. de Boer geeft aan dat de kascommissie de administratie van de vereniging heeft bekeken. De kascommissie heeft daarbij mogen ervaren dat het bestuur de administratie goed voor elkaar heeft. Verder spreekt hij namens de kascommissie complimenten uit voor alles wat geïnd is. De betalingsachterstanden zijn flink afgenomen. Namens de kascommissie verzoek dhr. de Boer de leden om het bestuur décharge te verlenen. De leden stemmen in met dit verzoek. Niemand heeft bezwaar.
7. Verkiezing kascommissie

Mw. Balfoort (nr. 13) geeft aan nog een keer beschikbaar te zijn. De heer Van Vliet (administrateur) vraagt of er ook een bewoner van de Split Level Woningen beschikbaar is. Dhr. Taal (nr. 12) geeft aan dat hij beschikbaar is. Mw. Balfoort (nr. 13) en dhr. Taal (nr. 12) worden verkozen als kascommissie.
8. Bestuursverkiezing

Uit de in het Huishoudelijk Reglement opgenomen benoemingsduur volgt dat de leden opnieuw een voorzitter en administrateur mogen benoemen. Dhr. Van Zwieten (voorzitter) en dhr. Van Vliet (administrateur) stellen zichzelf herkiesbaar. De leden stemmen unaniem in met de herverkiezing van dhr. Van Zwieten als voorzitter respectievelijk dhr. Van Vliet als administrateur van het bestuur / de vereniging.
9. Meerjaren onderhoudsplan

De heer Van der Bijl (technische commissie) geeft een toelichting op het meerjaren onderhoudsplan.

· Er staat een reparatie van de bovenzijde van de schoorstenen voor volgend jaar op de planning. Ter illustratie heeft de heer Van der Bijl (technische commissie) een aantal foto’s meegenomen;

· De terassen van de Tuin Terras Woningen vervangen. Voorafgaand aan de werkzaamheden wordt een instructie aan de bewoners verstuurd. In ieder geval moeten alle terassen leeg worden gemaakt, zodat de werkzaamheden kunnen plaatsvinden. Er worden enkele vragen van bewoners over de reparatiewerkzaamheden aan de terassen beantwoord;

· De aansluiting tussen de onderste traptrede en het loopniveau is gereviseerd;

· De hellingbaan naast nr. 2 is door de firma Meekelenkamp slecht afgeleverd. Volgend jaar wordt de hele hellingbaan met triflex belegd. Lamers (nr. 33) geeft aan dat er op het loopniveau tussen de nr’s 14 en 16 barsten in het loopniveau zitten waar gras tussen groeit. Kan hier ook triflex worden gelegd? De heer Van der Bijl (technische commissie) geeft aan dat dit de overweging waard is. Eerst wordt echter bij wijze van proef de hellingbaan behandeld;

· Op 9 mei a.s. is de schoonmaakdag. Op 16 mei wordt er geverfd. De heer Stolwijk (nr. 17), geeft aan dat de twee houten trapleuningen tussen het loopniveau en de parkeerplaatsen in slechte staat zijn. Het bestuur geeft aan dat deze op 16 mei a.s. worden geschuurd en gelakt;

· De dillitatievoegen tussen de bloembakken zijn vernieuwd. 

Dhr. Van Leeuwen (nr. 17) vraagt naar het onderhoud van de betonconstructie. Bij zijn fietsenschuur is sprake van betonschade. De technische commissie geeft aan dat dit wordt meegenomen. Het bestuur vraagt aan de aanwezige bewoners bij welke woningen nog meer sprake is van schade in de garages en fietsenschuren. De bewoners van de nr’s 7, 16, 17, 22, 27, 33, 39 en 49 geven aan dat dit bij hen het geval is.

De heer Vissers (nr. 26) geeft aan dat het tussenmuurtje tussen nr. 26 en nr. 24 losstaat. De technische commissie is hiervan op de hoogte en geeft aan dat dit wordt opgelost.

Dhr. Boom (nr. 2) geeft aan dat de tussenmuren zouden worden meegevoegd.

Dhr. Ruck (nr. 7) vraagt wanneer de deuren naar de kruipruimten worden vervangen. De heer Van der Bijl (technische commissie) geeft aan dat de nieuwe deuren hoogstwaarschijnlijk a.s. zaterdag al geplaatst worden.

De heer Montani (nr. 21) vraagt of de zijwand tussen de terassen kan worden gedaan. De heer Schoof (technische commissie) geeft aan dat hij ter plaatse komt kijken. 

De heer Van Zwieten (voorzitter) geeft aan dat technische gebreken ook gedurende het jaar gemeld kunnen worden. De leden van het bestuur, in het bijzonder de technische commissie, kunnen hier op worden aangesproken.

10. Vaststelling contributie en begroting 2009

De heer Van Vliet (administrateur) geeft een toelichting op de begroting voor 2009. Er staat een hoge uitgave op de begroting (vervangen dakterassen). De uitgave is hoger dan er nu in kas is. De heer Van Vliet (administrateur) doet dan ook een dringend beroep aan de bewoners om op tijd de contributie te betalen. 

Er wordt gelet op de meerjarenonderhoudsplanning geen verhoging van de contributie voorgesteld.

11. Rondvraag

Mw. Veelen (nr. 22) geeft aan zich te irriteren aan de beplanting in de speeltuin. Er staan planten met stekels. Daarnaast is er ook overlast van wietrokende hangjongeren. Het bestuur geeft aan dat de speeltuin eigendom is van de gemeente. Voor de overlast kan de wijkagente worden benaderd. Het bestuur zal dit namens de bewoners melden, maar verzoekt de bewoners om dit soort zaken ook zelf rechtstreeks te melden.

Dhr. Wiedeman (nr. 20) geeft aan overlast te hebben van de containers in het gangpad. Het bestuur adviseert de desbetreffende bewoners hier zelf rechtstreeks op aan te spreken.

Dhr. Lagendijk (nr. 6) geeft aan lekkage te hebben in de garage. Hier is een jaar geleden een brief over gestuurd. Dhr. Schoof (technische commissie) geeft aan dat dit te maken kan hebben met de goten onder het loopniveau. Daarnaast is er invloed van het hoge grondwaterpeil. Om vochtoverlast tegen te gaan zouden de muren kunnen worden geïmpregneerd. Mw. Van Beek (nr. 35) geeft aan dat dit ook bij haar speelt. Dhr. Schoof (technische commissie) zegt toe bij nr. 6 en nr. 35 langs te komen om de situatie te bekijken.
Mw. Van Beek (nr. 35) zou graag een map willen ontvangen met informatie over de vereniging. De heer Vissers (bestuur) geeft aan dat alle informatie over de vereniging is terug te vinden op de website. De heer Van der Bijl (technische commissie) voegt daar aan toe dat hij bezig is alle oude notulen (vanaf 1980) in te scannen. Deze worden ook op de website geplaatst.

De heer Vissers (nr. 26) vraagt of de schoonmaakactie op 1 dag zou kunnen worden gehouden. De technische commissie geeft aan dat het niet mogelijk is om op 1 dag eerst schoon te maken (natmaken) en vervolgens te verven. Daarnaast wil het bestuur de zondag als vrije dag respecteren. Het bestuur wil de bewoners niet verplichten om op zondag aan een schoonmaakactie mee te doen.

12. Sluiting

De voorzitter sluit de vergadering even na 22.00 uur.
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