NOTULEN VAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN VERENIGIING VAN EIGENAARS ARENA III
GEHOUDEN OP MAANDAG 18 MAART 2013 IN "DE BRON"

Aanwezig 24 bewoners en 3 bewoners hebben een machtiging afgegeven. Totaal dus 27 stemrechten.

1. Opening en vaststelling agenda.
Administrateur J. van Vliet als plaatsvervangend voorzitter, opent de vergadering. 
Hij deelt mee dat er slechts 27 vertegenwoordigingen zijn, een te laag aantal om besluitvormend te zijn.

Punt 4b bestuurssamenstelling wordt verzet naar punt 8.

2. Vaststelling notulen van de Algemene Vergadering 26 maart 2012.
De notulen worden door de vergadering vastgesteld en goedgekeurd. 
Dhr. Vissers (nr. 45) vindt dat notulen te laat beschikbaar zijn en binnen enkele weken na de vergadering in het lopende jaar moeten worden verspreid. Secretaris B. Voorbij zegt toe ze op korte termijn uit te werken en zorgt dat ze op de website komen. Er wordt opgemerkt dat de conceptnotulen 2012 al enkele maanden op de website staan.

3. Ingekomen stukken.
Er is een brief ontvangen via Wille Donker Advocaten van de heer Vissers en mevrouw Van Domselaar, huisnr. 45 waarin zij de VVE aansprakelijk stellen voor houtrot aan de onderdorpels van de uitbouw welke grenst aan het terras. Zij wijten deze houtrot aan in hun ogen niet goed uitgevoerde werkzaamheden aan het terras. De heren Van der Bijl en Van Vliet hebben n.a.v. eerder ontvangen brief de situatie bekeken en de firma Eldon als uitvoerder van de werkzaamheden ingeschakeld en Dakmerk, welke de uitgevoerde werkzaamheden heeft gecertificeerd, teneinde de klachten te beoordelen. 
De heer Vissers en mevrouw Van Domselaar hebben een advocaat ingeschakeld, omdat zij menen dat het bestuur van de VVE in gebreke blijft door - ondanks eerdere schriftelijke toezeggingen van de administrateur dit wel te zullen doen - Eldon tot op heden, 6 maanden na schademelding, niet aansprakelijk te hebben gesteld,Vissers meldt dat hij in september jl de VVE per e-mail heeft gemeld dat hij houtrot aan de onderdorpels heeft, terwijl de verflaag in tact is. Hout rot van binnenuit. Hij heeft 2 aannemers de zaak laten beoordelen en aldus Vissers oordelen beiden dat de uitgevoerde terraswerkzaamheden oorzaak zijn van de optredende houtrot omdat de waterafvoer van het terras niet meer voldoende zou zijn en de loodslabben niet goed zijn teruggeplaatst. Het volledige voorportaal  van de woning van Vissers en Van Domselaar is volgens Vissers in 2003/2004 vernieuwd en naar zijn mening goed onderhouden c.q. geverfd. Vissers heeft het bestuur van de VVE gevraagd de firma Eldon aansprakelijk te stellen. Hij zag na maanden tevergeefs aandringen geen andere weg dan via het inschakelen van een advocaat, het bestuur te dwingen tot door hem gewenste actie. In de opinie van Vissers moet de VVE Eldon aansprakelijk stellen namens alle bewoners van de TTW omdat er mogelijk meer woningen met dezelfde problemen zullen of zullen gaan kampent. Plv Vz meldt dat zowel Eldon als Dakmerk op schrift hebben vastgelegd  geen verband te vast te kunnen stellen tussen uitgevoerde werkzaamheden aan het terras en de optredende houtrot.
Vissers trekt de kwaliteit van de uitgevoerde werkzaamheden in twijfel en de onafhankelijkheid van Dakmerk, aangezien de keurmeester van Dakmerk een voormalig Eldon-medewerker is.. 
Het bestuur van de VVE ziet geen enkele reden om Dakmerk als niet betrouwbaar te beoordelen.
De heer De Rooy (nr. 9) vraagt naar de kwaliteit en soort hout die gebruikt is bij het vernieuwen van de dorpels. Hij meent dat dit de meest waarschijnlijke oorzaak van de houtrot is, komt volgens hem vaker voor.
Plv Vz  meldt dat het bestuur n.a.v. de ontvangen brief van Wille Donker Advocaten heeft besloten juridisch verweer te zoeken. De advocaat van de VVE zal een tegenvoorstel aan de bewoners van nr. 45 doen. Zowel Eldon als Vissers zullen op korte termijn bericht ontvangen. Vissers maakt bezwaar tegen het juridisch bezwaar van het bestuur van de VVE en stelt dat het bestuur haar pijlen op Eldon en niet op een van haar leden moet richten aangezien het bestuur de bewoners en dus ook Vissers vertegenwoordigt. Plv Vz geeft aan dat Vissers en Van Domselaar ook hadden kunnen kiezen voor een gesprek met het Bestuur in plaats van een advocaat in te schakelen. 
De heer De Boer (nr. 8) vindt dat Vissers en Van Domselaar het bestuur te zeer veroordelen. Vissers reageert hierop dat hij er respect voor heeft wannneer mensen vrijwillig een bestuurstaak op zich nemen,  maar dat wanneer je dit doet wel je verantwoordelijkheid moet nemen als bestuurder en de belangen van je leden dient te behartigen. 
De aftredend voorzitter de heer Van Leeuwen (nr. 17) meldt dat goed schilderwerk houtrot niet altijd voorkomt. Ook hij heeft een slechte dorpel terwijl de waterafvoer en verfwerk goed zijn.
Mevrouw van Domselaar richt zich tot het bestuur en merkt op dat zij zeer teleurgesteld is in het bestuur aangezien deze de indruk wekt dat zij meteen een Advocaat op het bestuur hebben afgestuurd, maar dat zij daar voorafgaand al zes maanden heeft gepoogd het bestuur in beweging te krijgen.. Ze stelt dat zij en Vissers en diverse bestuursleden elkaar al jaren goed kennen.  Van Domselaar geeft aan dat zij het gevoel heeft dat het bestuur haar en Vissers hier echt in de kou heeft laten staan.


4. Mededelingen.
Geen

5. Financieel verslag 2012.
Administrateur Van Vliet licht de balans over 2012 toe. de debiteuren zijn toegenomen met ca € 900,-.
Het resultaat over 2012 is € 24.377,05 positief. Dit is aan de reserves toegevoegd.
Reserve per 31-12-2012 voor de TTW € 61.359,45, per huis is dit € 1.614,72, voor de SLW is dit € 45.993,98, wat neerkomt op € 1.999,79 per huis.
Er zijn geen verdere vragen.

6. Verslag Kascommissie.
Ramon Blok (nr.19) en Ed Klarenbeek (nr.47) hebben de controle uitgevoerd. Ramon Blok licht toe dat alles er prima en verzorgd uitziet. Hij stelt de vergadering voor het bestuur decharge te verlenen ten aanzien van de in het boekjaar 2012 gevoerde financieel beheer. 
Dit voorstel wordt met algemene stemmen aanvaard.
Het bestuur dankt de leden van de kascommissie voor hun werk.

7A. Benoeming kascommissie 2013.
Ed Klarenbeek blijft aan namens de TTW, Dorien Jeucken(nr. 34) treedt toe namens de SLW. De heer Taal (nr.12) is reservelid.

7B. Bestuurssamenstelling.
Plv Vz  licht toe dat Mischa van Leeuwen in de vorige vergadering zich bereid heeft verklaard voorzitter te worden. In vergadering van het bestuur is in samenspraak met Mischa vastgesteld dat hij niet in kan vullen wat wordt verwacht. Er is besloten op zoek te gaan naar een nieuwe voorzitter. Het bestuur draagt de vorige voorzitter Leen van Zwieten voor opnieuw voorzitter te worden. Hij heeft zich hiertoe al bereid verklaard. Aan de aanwezige bewoners wordt gevraagd of er anderen zijn die kandidaat willen zijn. Deze zijn er niet. Leen van Zwieten wordt zonder tegenstemmen benoemd tot nieuwe voorzitter. Leen van Zwieten merkt bij zijn benoeming op dat het hem verontrust dat er zo weinig bewoners aanwezig zijn op de vergadering en dat er weinig reacties en terugkoppelingen zijn vanuit de bewoners richting het bestuur.

8. Meerjaren onderhoudsplan.
Coen van der Bijl (Technische commissie) doet verslag over de uitgevoerde zaken

Verslag Technische commissie 2012 en onderhoudsplanning 2013.
In 2012 zijn er een beperkt aantal werkzaamheden uitgevoerd in het kader van de meerjaren onderhoudsplanning; diverse betonreparaties aan kolommen, voegwerk bij de voorgevels bij nr. 2 en 4, bij terrasmuren van nr. 19 en 21 en aantal lokale reparaties aan het loopvlak.

Onderhoudsplanning 2013:
De geplande werkzaamheden aan de hellingbaan naast nr. 2 zijn voorlopig opgeschort.
Er is een offerte opgesteld voor een totaalrenovatie van het loopniveau; een budget  hiervoor is in de meerjarenplanning opgenomen.

Bij de woningen nrs. 1 t/m. 17 waren er klachten van vochtdoorslag aan de gevels zijde Rijsenburg.
Wij hebben door BDA Geveladvies een onderzoek laten verrichten om de oorzaken van de lekkages vast te stellen en om aanbevelingen te doen voor herstel.
Er zijn een drietal belangrijke oorzaken vastgesteld:
de impregnatie van de gevels zoals deze in 2001 is uitgevoerd is na 10 jaar uitgewerkt.
de kitafdichtingen rondom de glazen bouwstenen en dilatatievoegen zijn onthecht en verweerd.
de bovenste laag stenen van het metselwerk, direct onder de daktrim, ligt voor 90% los.
De herstelwerkzaamheden van de hierboven omschreven belangrijkste oorzaken van vochtdoorslag, zullen op korte termijn worden aangevangen

Het onderhoudsplan voor de totale betonconstructie waarop de Tuin-Terras-woningen zijn gebouwd, is kwestie van lange adem.
Dit onderhoudsplan zal worden gebaseerd op een specifiek bestek voor renovatie van betonconstructies.
Er is voor deze route gekozen om een onafhankelijk advies en uitvoerings-plan te krijgen waardoor de uitvoeringskwaliteit gewaarborgd is.
Wij verwachten dit jaar de adviesfase af te ronden waarna offertes voor het uitvoeringsplan kunnen worden opgevraagd.
Een voorlopige raming hiervoor is in de meerjarenplanning opgenomen.

De Technische commissie wil iedereen attenderen op regelmatig en doelmatig onderhoud aan de woning.
Regelmatig onderhoud resulteert in een langere levensduur, minder reparatie-kosten en kan bij verkoop een betere prijs opleveren.
Tevens is het prettig wonen in een omgeving die er verzorgd uitziet.

De Schoonmaakdag voor 2013 wordt gehouden op zaterdag 20 april. Duurt van 9.00 tot ca 12.00 uur. 
Er wordt alleen schoongemaakt. Totaal schilderwerk is nog niet nodig. Wel moet er op enkele plaatsen verfwerk worden hersteld. Dit wordt in kleiner verband gedaan. 
Vrijwilligers graag melden bij Coen van der Bijl (nr 67).

8. Begroting 2013 en vaststelling contributie.
De begroting is opgesteld als voor 2012. 
Post verzekeringen is hoger door verhoging van de assurantiebelasting op verzekeringen.
De advocaatkosten inzake het geschil met de bewoners van nr. 45 zijn niet opgenomen in de begroting.
De begroting voor 2013 wordt door de vergadering vastgesteld en goedgekeurd. 
De contributie wordt niet gewijzigd.

9. Rondvraag.
* Dhr. Van den Broek (nr. 31) vraagt of er beleid is t.a.v. zonnepanelen. Coen van der Bijl meldt dat hij in 2002 een verzoek heeft gericht aan het toenmalige bestuur inzake een standpuntbepaling m.b.t. het plaatsen van zonnepanelen. Tijdens de AV van 23 april 2002 is door het bestuur aangegeven dat zonnepanelen vergunningsvrij geplaatst mogen worden. Bij de TTW moeten ze op het platte dak worden geplaatst en bij de SLW op het lage platte dak. Over het plaatsen van zonnepanelen op het schuine dakvlak van de TTW is geen uitspraak gedaan.
Dhr. Taal (nr. 12) merkt op dat je voorzichtig moet zijn met teruglevering van energie aan het net. 
Als leverancier word je voor de wet BTW-plichtig.
* Dhr. De Wit (nr. 1) meldt dat zijn schuurdeur regelmatig wordt geblokkeerd door fout geparkeerde auto's. Hier is niet een echte oplossing voor, politie doet niets. Als het weer wordt vastgesteld Coen van der Bijl inlichten.
* Dhr. Minderhoud (nr. 42) komt nog even terug op het verleende decharge. 
  Is verleend door aanwezige/vertegenwoordigende bewoners.
[bookmark: _GoBack]* Mevr. Van der Bijl (nr. 67) brengt de overlast door katten en hun uitwerpselen ter sprake. Deze is zeer fors. Zij krijgt bijval van diverse zijden. De onderste plantenbakken vanaf nr. 63 en hoger worden ernstig verontreinigd. Hiervan worden foto's getoond. Dhr. Voorbij (nr. 65) meldt dat hij 1x per week met de schop de troep opruimt en dat het flink stinkt. Zal met het stijgen van de temperatuur alleen maar erger worden. Er is ook overlast voor de garagedeuren van hondenpoep. Aan beide verontreinigingen is al regelmatig aandacht besteed in de nieuwsbrieven, doch zonder merkbaar resultaat. Diverse bewoners zijn helemaal klaar met de vervuiling en sommigen zeggen niet terug te schrikken voor harde maatregelen om de katten van hun terrein te verwijderen. Diverse bewoners reageren geschokt op deze uitspraken. 
Katteneigenaren moeten er voor zorgen dat er geen overlast wordt veroorzaakt..
* Leen van Zwieten (nr. 30) meldt inzake het geschil met de bewoners van nr. 45 dat zij recht hebben hun zienswijze te verdedigen en dat hij respect heeft voor hun aanwezigheid in de vergadering.

De voorzitter sluit de vergadering 21.10 uur en bedankt een ieder voor zijn inbreng en aanwezigheid.





